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FAALIYET RAPORU

1. GENEL DURUM

A. SITE OLUSUMU (VIiLLA ve ARSALAR)

Durusu Park igerisinde Bagimsiz parsellerde ikamet edilen 44 villa, insaati
devam eden 15 villa bulunmaktadir. Ayrica lizerinde ingaat yapilabilecek ve aidat alinan 4
adedi kisa mesafede olmak Uzere toplam 123 parsel mevcuttur.

1265 parselde ikamet edilen 24 villa, ingaati devam eden 1 villa ve
Uzerinde insaat yapilabilecek 73 parsel bulunmaktadir. Bu parsellerden 12 Bagimsiz Béliim
Kisa Mesafe kalmaktadir.

1268 parselde ikamet edilen 12 villa, ingaatt devam eden 1 villa ve
Uzerinde insaat yapilabilecek 33 parsel bulunmaktadir. Bu parsellerden 5 Bagimsiz Boéliim
ve 1 Villa Kisa Mesafede kalmaktadir.

1273 parselde ikamet edilen 8 villa, ingsaati devam eden 2 villa ve Uzerinde
ingaat yapilabilecek 62 parsel bulunmaktadir. Bu parsellerden 10 Bagimsiz Boélim Kisa
Mesafede kalmaktadir.

Bu projede toplam olarak su anda ikamet edilen 88 villa ve insaati devam
eden 19 villa olmak (izere 108 villa bulunmaktadir. Uzerinde insaat yapilabilecek ve aidat
alinan parsellerin bakiye sayisi ise toplam 291 ‘dir. Bu parsellerden 31 Adedi Kisa
Mesafede kalmaktadir.

Ayrica Uzerinde tesis bulunan, igletmelere ait 8 villa aidati ve 8 parsel aidati
tahakkuk ettirilen parseller mevcuttur. (Resort Hotel, Atli Spor Tesisleri, Petekler, Kule, Eski
ofisler)



B. ALTYAPI DURUMU

Mevcut altyapi ve ortak alanlardaki problemlerin ¢6zim i¢in ihtiyag duyulan
malzeme alimlar icin but¢cemizde bir fon ayrilmis ve bu fon kullanilarak malzeme alimlari
yapilmakta, sorunlar ¢ézilmektedir. (Su patlaklari, cevre aydinlatma direkleri arizalari, elektrik
arizalari, vs.) ]

Istanbul ‘un_en biiyiik su_kaynagi olan Terkos Gélii ‘niin_kenarinda
olmamiz_nedeniyle i.S.K.i. tarafindan 6zellikle atiksu konusunda cok siki denetimlere
tabi tutulmaktayiz.

1. Elektrik Altyapisi

a. Mevcut Durum

Sitemiz icerisinde toplam 10 Adet Trafo mevcut olup sitemizin mevcut elektrik
altyapisi tamami ile BEDAS ‘a devredilmis ve onun sorumlulugundadir. Ayrica yine sitemizin
icerisinde yaklasik 550 adet civarinda Cevre Aydinlatma diredi mevcut olup tim Cevre
Aydinlatma Sistemi de BEDAS ‘a devredilmis ve onun kontroliindedir.

b. Yapilan Calismalar

Sitemizde meydana gelen tium Elektrik Arizalari teknik ekibimiz tarafindan
aninda BEDAS vyetkililerine iletiimekte, sorunun en kisa sire igerisinde ¢ozulmesi igin
kendilerine her turlt yardim yapilmaktadir.

Cevre Aydinlatma sisteminde meydana gelen arizalar da her gin Teknik
Ekibimiz tarafindan kontrol edilmektedir. Arizali olan direkler igin, ihtiya¢c duyulan Ampul ve
duylar Yéneticiligimiz tarafindan temin edilmekte, BEDAS personeli tarafindan ise degisimleri
yapilmaktadir. Acil durumlarda ise kendi personelimiz tarafindan arizali ampuller
degistiriimektedir.

Site icerisindeki ana cadde ve bazi sokaklarda bulunan Yesil Cevre Aydinlatma
Direkleri ¢ok sik ariza g¢ikarmaktadir. Bu sebeple bu direklerin degistiriimesi icin BEDAS
(BEPSAS) nezdinde gerekli miracaatlar yapiimistir. BEDAS yetkilileri gelmis, yerinde
inceleme ve kesifler yapilmistir. Daha sonra Bahse konu direklerin en kisa sire igerisinde
degistirileceklerini ifade etmislerdir.

Bir bagka 6nemli konu ise ¢ok sik elektrik kesintisi yagsanmasidir. Bu konuda en
6nemli sebep olarak Germe ile Yassiéren arasindaki ana elektrik hatlarinin hem ¢ok eski hem
de cok riizgar almasi gosterilmektedir. Bu durumdan tim maliklerimiz magdur durumdadir. Bu
problemin ¢ézulmesi icin daha evvel ilgili kurumlarda bir cok kez gérismeler ve yazismalar
yapilmistir.

Bu kesintilerin en blylk sebeplerinin basinda Germe — Yassiéren arasindaki
mevcut havai elektrik hattidir. Bu hattin yeraltina alinmasi, kesintileri ¢cok buyik &l¢ide
engelleyecek ve en aza indirecektir. Yapilan tim gérismelerde kisa vadede bu konuda bir
gelisme olmayacag anlasiimistir. Bununla birlikte Arnavutkdy Belediyesi tarafindan bu konu
orta vade yatirim planlari arasina alinmistir.

Bu konuda en son olarak Yoénetim kurulu Baskanimiz Sn. Bilent AKARCALI
baskanliginda Cevre K&y Muhtarlari ile bir toplanti gerceklestiriimistir. Onlardan da elektrik ile
ilgili sorunlari konusunda bilgi alinmis ve bu konuda hep birlikte hareket edilmesine karar
verilmistir. Yapilan toplanti neticesinde belirlenen problemler bir liste haline getirilmis ve bu
problemlerin ilgili kurum ve Kkisiler dahil etkili ve yetkili tim birimlere bildiriimesine karar
verilmistir. Bu konuda ¢alismalarimiz halen devam etmektedir.
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2. Su Altyapisi

a. Mevcut Durum

Su anda ISKI tarafindan gélden alinan suya 6én aritma girislerinde (Temiz ve
Bahge suyu) 2 adet saat takilmis olup Site icerisinde su dagitimi Yéneticiligimiz tarafindan
saglanmakta ve bununla ilgili masraflar da Yoneticiligimiz tarafindan karsilanmaktadir.

ISKI faturalari dahil yapilan tim masraflar (Aritma elektrik bedelleri, klor, tuz,
tamir, vs.) aylik okumalar sonucunda ortaya ¢ikan toplam harcanan suya bélinerek birim fiyat
hesaplanmaktadir. Site ici tiketim miktarlari bulunan bu birim fiyatlar ile maliklerimizden tahsil
edilmektedir.

b. Yapilan Calismalar

Sitemizdeki su temini ve dagitimi igin Teknik ekibimiz 24 saat esasina goére
calismaktadir. Sitemiz icerisinde mevcut temiz su ve bahge suyu hatlarinda meydana gelen
patlaklara aninda miidahale edilerek tamiratlar yapiimaktadir.

Sular belirli dénemlerde tahlil ettiriimekte ve neticelere gére var ise sorunun
¢c6zuimi yéninde calismalar yapilmaktadir.

Sitemizin en buylk problemlerinden biri olan su temini ve dagitimi hususunda
onceki désnemde Hem ISKI hem de Arnavutkdy Belediye’sine maliklerimizden imza toplanarak
dilekce ile basvuruda bulunulmus, ilgili maliklerimizin de katilimi ile bir komisyon olusturmus,
ISKi Genel Mudurlugu Plan Proje Daire Bagkani ve Arnavutkdy Belediye Baskani ile bir
goérisme gerceklestiriimis ama bir sonug elde edilememis idi.

Yénetim Kurulumuz bu konuyu &éncelikli olarak belirlemis ve yodun bir sekilde
calismalar yapmistir. Basta Sn. Bulent AKARCALI olmak {izere iSKI nezdinde Genel
Muduarluk dahil bir cok gérisme gerceklestiriimistir. ISKI ‘den heyetler gelmis, sitemizi
incelemislerdir.

Bu konuda artik son asamaya gelinmis durumdadir.
Yapilan son gorusmeler neticesinde ilk olarak site girisimizde
bulunan Ana depoya ISKI tarafindan Temiz Su verilmesi yoninde
ISKI Yetkilileri ile mutabakat saglanmistir. Suyun Site igerisine

dagitimi ise yine Yoéneticiligimiz tarafindan saglanacaktir.

Gdlden aldigimiz ham su aboneliklerimizden biri de aynen kalacak, bahge suyu
olarak dagitimi yine Ydéneticiligimiz tarafindan saglanacaktir.

Bu konunun resmiyete kavugmasi igin ISKI nezdinde gerekli bagvurular yapilmis
cevap beklenmektedir.

Bu olay gerceklestikten sonra ise ikinci agsama olarak tim evlere ISKi tarafindan
su verilmesi icin calismalara ayni yogunluk ve kararllikla devam edilecektir.

3. Atiksu Altyapisi

a. Mevcut Durum

Sitemizin i¢erisinde Ekopark bdlgesinde Atiksu Aritma Tesisimiz mevcuttur. Bu
tesis sitemizin geneline hizmet etmektedir.

b. Yapilan Calismalar

Sitemizin Atiksu sistemi ézellikle ISKI tarafindan cok siki kontrol edilmektedir.
Bugliine kadar yapilan kontrollerde bulunan sorunlar en kisa sire icerisinde giderilmeye
calisiimaktadir.
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Altyapi hususunda ise Atiksu hattina ait rogarlar da Teknik Ekibimiz tarafindan
surekli kontrol edilmekte ve problemli olanlar en kisa sire igcerisinde tamir edilmektedir. Ayrica
Yagmursuyu hattini atiksuya bagl villalar tespit edilmis ve ayriimistir.

Atiksu konusu da Yoénetim Kurulumuzun 6ncelik verdigi konularin basinda
gelmektedir. ISKi ile yapilan gérismelerde Temiz Su talebimiz ile birlikte bu konuda giindeme
alinmis ve gorusulmastur.

Atiksu Aritma konusunda Danigmanh@imizi yiriten ULUS MUHENDISLIK
CEVRE DANISMANLIK LTD.STI. ile imzaladigimiz sézlesme 985,00 TL/Ay + KDV bedel ile 1
yil daha uzatiimistir. Danigman firmamiz ile yuruttugimaz Atiksu Aritma Tesisimiz igin “Cevre
Izni” alinmasi islemleri neticesinde ;

Istanbul Cevre ve Sehircilik Il Mudurlugi'niin 27.03.2014 tarih ve 42.756.616
saylli yazisinda, ilgili yonetmelidin “Aritilsa dahi icme ve kullanma suyu rezervuarina
atiksularin desarjina izin verilmez” hiikkmii geregince atiksularimizi Terkos Goéliine
desarj ettigimiz igin “GEVRE iZNi” verilemeyecegi” belirtimistir. Bu nedenle Cevre izni
sureci tamamlanamamistir.

Bunun neticesinde Atiksularin vidanjér ile atilmasi icin ISKi nezdinde gerekli
miracaatlar yapilmis ancak cevaben bu is icin Ucret talep edilecedi ifade edilmistir. Bunun
Uzerine Yéneticiligimiz iISKI ‘den onayl vidanjér firmalari ile irtibata gegmis bu sekilde atiksular
havza digina ¢ikariimaktadir. Bunun icin SIRINDERE VIDANJOR firmasi ile 31 MAYIS 2015
tarihinde sona eren sézlesmemiz ilk olarak 31 ARALIK 2015 tarihine daha sonra da 30
HAZIRAN 2016 tarihine kadar uzatiimistir. Sézlesme geregi firmaya sefer bagina 275 TL +
KDV bedel 6denecektir.

Bu konu sézlesme ile birlikte Danisman firmamiz tarafindan ISKi ve Cevre
Sehircilik Il Mudarlagt ‘ne bir yazi ile bildirilmistir Sonu¢ olarak kisa vadede atiksu
problemimiz bu sekilde neticelendirilmistir.

Ancak Hem ISKi, hem de Cevre ve Sehircilik il Mudurlugu tarafindan sitemiz ¢ok
siki denetimlere tabi tutulmaktadir. Yetkililer ile yapitgimiz bir c¢ok gérismede;
Atiksu Aritma Tesisimizin G6l Mutlak Koruma alaninda kalmasi sebebi ile bu tesisin iptal
edilmesi yada taginmasi gerektigi, ayrica tim evler ve tesislerinde ruhsat projelerinde oldugu
gibi Foseptik sistemine doénulmesi gerektigi konusunda kanunen bir mecburiyetimizin
oldugunu ve bu konunun takipgisi olacaklarini tarafimiza s6zIi olarak iletilmistir. Ancak Bu
konuda tarafimiza heniiz resmi bir yazi gelmemistir.

Yonetim Kurulumuz bu konudaki tim bilgi ve belgeleri
incelemis, bir ¢ok goriisme gergeklestirmistir. Yaptigimiz degerlendirmeler
neticesinde ; Sitemizin atiksu sisteminin iSKIi tarafindan devir alinmasinin
yada Aritma tesisinin yerinin degistiriimesinin kisa vadede miimkiin
olmadigi anlagiimigtir.

Bu konudaki en iyi ¢6ziimiin kanunen zorunlu oldugumuzdan
hareketle tiim evlerde fosseptik sistemine ddéniilmesi olacagi konusunda
goriis birligine varmistir. Ancak bu ddéniisiimiinde bir anda olabilmesi
miimkiin degildir. Bu nedenle gelecek resmi tebligatlara goére
maliklerimizin fosseptik sistemine doniisiimiinii tamamlamak i¢in makul

bir siire istenilmesine karar verilmistir.

Yoénetim Kurulumuzun bu konudaki calismalari devam etmekte olup Resmi
kurumlardan gelecek yazilara gére hareket edilecek, gelismelerden tim maliklerimiz
bilgilendirilecektir.

Ayrica Atiksu Arntma Tesisi ile ilgili Yoneticiligimiz adina kesilen ve
6dedigimiz cezanin iptali icin Cevre ve S$Sehircilik Bakanligina Ankara 1. idare
Mahkemesinde dava agilmistir. Dosya Istanbul 3. Idare Mahkemesine génderilmis olup
Dava siireci devam etmektedir.



4. lletisim Altyapisi

a. Mevcut Durum
Sitemizin telefon sistemi Kablosuz Slstem oldugu igin ADSL INTERNET
sisteminden faydalanamamaktayiz. Cagimizin en biiyiik olanadi olan INTERNET icin ADSL
sisteminden faydalanamamamiz, sitemizin su andaki en biiyiik problemlerinden biridir.

b. Yapilan Calismalar
Bu hususta énceki donemlerde Tirk Telekom Gaziosmanpasa Sube Muadurlugu
nezdinde basvurumuz olmus ve cesitli defalar ilgililerle gériismeler yapilmis, sitemiz igin bir
altyapi projesi hazirlanmig, Ancak maliyeti konusunda Yoéneticiligimizden de yardim istemeleri
ve Maliyetinin ¢ok yliksek olmasi sebebi ile girisimler sonugsuz kalmisti.

Bu konuda da dénemimiz igerisinde bir ¢cok kez Ust dizey gérismeler
gerceklestiriimigtir. Bu goérismeler olumlu bir sekilde surmekle beraber henuz kesin bir
neticeye ulasiimis degildir. Bu konuda Ydénetim Kurulumuzun Gzerinde hassasiyetle durdugu
konularin baginda gelmekte olup ¢alismalarimiz devam etmektedir.

5. Site ici Yollar

a. Mevcut Durum :
Sitemizin igerisinde 4 ana cadde ve yaklaglk 45 sokaktan olusan toplam 30 km.
civarinda yol mevcuttur.  Site i¢i yollarimizin  %90’dan fazlasi asfaltlanmis ve altindan
altyapi hatlari gecirilmis durumdadir.

b. Yapilan Calismalar
Sitemiz igerisindeki yollarda meydana gelen c¢ékme ve catlaklar mumkin
oldugunca onarilmis ve onarilmaktadir. Bu konuda Arnavutkdy Belediyesinden de yardim
alinmaktadir.
Site icerisindeki bazi yollarda ¢ok fazla catlama ve kaymalar mevcuttur. Bu
yollarin kapsamli bir sekilde yeniden yapilmasi icin Arnavutkdy Belediyesi ile bir gérisme
yapilmasina karar verilmistir.

6. Dogal Gaz Altyapisi

a. Mevcut Durum :
2013 yili igerisinde Dogalgaz Altyapi g¢alismalari tamamlanmis ve 01 OCAK
2014 itibariyle sitemizin icerisinde su anda dogalgaz mevcuttur. Su anda sitemizde yaklasik
30 civarinda binamizda dogalgaz baglantisi yapilmig ve kullaniimaktadir.

b. Yapilan Calismalar
Hat ¢cekilmeyen bazi yollar oldugu tespit edilmis ve bu konuda da maliklerimiz
adina IGDAS ‘a gerekli basgvurular yapilmis ve buralara da dogalgaz hatti cekilmesi
saglanmistir.

7. Diger Altyapilar

a- Durusu Park icerisindeki yangin hidrantlari strekli kontrol edilmekte
ve arizalandiginda yedegi mevcut ise yenisi ile degistiriimektedir.

b- Site igerisindeki tim yagdmur kanallari her yagmurda kontrol
edilmekte, ortaya ¢ikan herhangi bir probleme aninda miidahale edilmektedir.



C. IMAR DURUMU

Arnavutkdy Belediyesi tarafindan hazirlanan 1/1000 o&lgekli Durusu Park
Uygulama Imar Plani, Istanbul Bilyiuksehir Belediye Meclisi tarafindan tzerinde dnemli
degisiklikler yapilarak 24.11.2011 tarihinde onaylamistir. Onaylanan bu_imar_Plani,
Arnavutkdy Belediyesi tarafindan 08.02.2012 tarihinde askiya cikarilmis ve su anda
yiriirliiktedir.

1. Plan ile ilgili Sorunlar

Plan hazirlanirken yatay kat irtifaki kurulu parseller dikkate alinmamis ve
kisa mesafede kalan béliimler imar plani disina ¢ikariimistir. Kisa Mesafe denilen kisim
; Terkos goliinden uzaklik olarak 300 — 1000 metre arasinda kalan kisimdir.

2005 yihinda Durusu Belediyesi tarafindan hazirlanan, hem ISKI hem de
Blyuksehir Belediyesi tarafindan onaylanmis olan ve halen yururlikte bulunan “Durusupark
1/5000 dlgekli Nazim imar Plani “ nda, ve bu plana uygun olarak Arnavutkéy Belediyesi
tarafindan 2010 yilinda hazirlanan “Durusupark 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani” nda da
bu bolgeler icin Imar izni verilmistir. Ancak istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi
tarafindan plandaki bu béliim Plan disina gikarilarak bu bolge imar disinda birakilmistir.

Ozellikle Yatay Kat Irtifaklar kurulmus ;

o 1265 Parseldeki 98 Adet Bagimsiz Bélumden 12 tanesi,

o 1268 Parseldeki 49 Adet Bagimsiz Bdlumden 6 tanesi,

° 1273 Parseldeki 72 Adet Bagimsiz bélimden 10 tanesi Kisa
Mesafede kalmistir.

Bu bagimsiz boliim maliklerimizin su anda imar izni alma sansi olmadig
icin bu durum parselin diger kisimlarindaki Bagimsiz Boéliim maliklerini de
etkilemektedir.

Ayrica Arnavutkdy Belediyesi tarafindan hazirlanan bu plana 1/5000 ‘lik planda
olmamasina ragmen Dere Yatagl ve Koruma bandi olarak 50 metrelik bir kusak islenmistir.
Ayrilan bu DERE KORUMA BANDI icerisinde arsalarinin bir kismi yada tamamina yakini
kalan bir cok malikimiz bulunmaktadir.

2. Yapilan Calismalar

Plan askiya ciktiktan sonra derhal konu ile ilgili maliklerimizce bir komisyon
olusturulmustur. Yapilan inceleme ve degerlendirmeler sonucunda ilk olarak plana itiraz
edilmesi gerektigi anlagilmis ve bu konuda hazirlanan Dilekgce 6rnekleri Internet sitemize
konulmus ve bu durum tim maliklerimize bildirilerek itiraz etmeleri istenmistir.

Komisyonumuz yapilan bu itirazlara istinaden dava acilmasi yéninde géris
birligine varmis ve tum maliklerimize bu durum bildirilerek isteyen maliklerimize dava agilmasi
konusunda yardimci olunmustur.

2014 yili icerisinde itibariyle halen devam etmekte olan hemen hemen tim
dosyalarda yerel mahkemelerde sirecler tamamlanmistir. Yerel mahkemelerdeki bu dava
sonuglarina gére mahkemelerin 1265 ve 1273 Parselde “Yiritmeyi Durdurma” Kkarari
verildigi géralmustar.



Su anda davalarin tamamina yakini Danistay asamasinda olup hukuki
slire¢ heniiz tamamlanmamistir

Bir diger problem olan Dere Yataklari konusunda ise olumlu
gelismeler yasanmistir. 2013 yili icerisinde iSKi Yénetmeliginde
yapilan degisiklik ile dere koruma bandi 10 metreye dustrilmustir. Bu
konuda gerekli plan tadilati yapilmasi sarti ile dere ylUzinden imar
sorunu yasayan maliklerimizin sorunu ¢dzilebilecektir. Bu konuda Sn.
Bulent AKARCALI kendi parseli icin bdyle bir emsal karar ¢cikarmis ve
bu karar onaylanmigtir.

2015 yil igerisinde Arnavutkdy Belediyesi ile bu konuda da gesitli gérusmeler
gerceklestirilmistir. ligili kigiler, davalarin neticelenmesine, gerekgeli kararlarin yayinlanmasina
muteakip konunun tekrar ele alinacagini ifade etmislerdir

Ayrica Yonetim Kurulumuz, maliklerimizden gelen yogun talep Gzerine 2012
yilinda olusturulan Imar Komisyonunun yeniden calismalara baslamasina karar vermis olup
bu konuda Sn. Mehmet MERTOGLU gérevlendirilmistir.

Sn. Mehmet MERTOGLU baskanhgindaki Iimar Komisyonumuz, derhal
calismalara baglamistir. ilk olarak bir durum tespiti gerceklestiriimis olup problemler ve ¢éziim
Onerileri icin gerekirse profesyonel yardim alinmasi ydéniinde Komisyon Uyelerince géris
birligine varilmigtir. Komisyonumuzun calismalari devam etmekte olup gelismelerden tim
maliklerimiz aninda haberdar edilecektir.

2016 vyl olagan genel kurul toplantilarinda bu konu tekrar
degerlendirilecek ve goriisilecektir.

D. YOL (ULASIM) DURUMU

Sitemizin éninden gecen 43 km'lik Hasdal — Kemerburgaz — Yassiéren yolu
2012 yih igerisinde ilk projesine goére tamamlanmistir. Su anda Kemerburgaz tarafindan
gelmekte olan yolun yalnizca dékim sahasi éniinden gecen kismi ile Tayakadin-Germe
arasindaki bir bélumu tamamlanmamistir.

Yine mevcut yolun ihsaniye — Tayakadin arasindaki kismi yeni yapilacak
havaalani sebebiyle yeniden projelendirilmis ve yeri degistirilmistir. Yeni yol biraz daha
asagidan doékiim sahasinin arkasindan gegecek sekilde planlanmistir.

Ancak mevcut yol 2 seritli olup bunun 3 serite ¢ikarilmasi igin her iki ydnden de
yeniden c¢alismalara baslanmistir. Sitemizin 6niinden gecen kisimda 3 seritli olacaktir.

Sitemizin éniinden gecen yol ve sitemize nasil giris yapilacagi da belli olmustur.
Yeni plana goére Sitemizin girisi degisecektir. Ancak heniiz ¢alismalara baslanmamistir. Yeni
girisimizin yapilmasindan sonra ana yol boyunca sinirimiz yeniden belirlenecek ve gerekli
guvenlik 6énlemleri yeni duruma gére alinacaktir.

Ayrica bu yolun devami olarak Yassiéren — Subasi — Catalca projesi yapilmis,
ihale edilmis, calismalara baslanmis ve devam etmektedir.



2. SITE YONETIMI

A. YONETIM OLUSUMU

02 — 03 MAYIS 2015 tarihlerinde yapilan Genel Kurullar neticesinde 1265 parsel,
1268 parsel, 1273 parsel ve Bagimsiz parseller olarak 4 ayri bélim icin YONETICILIK
secimleri yapilmigtir.

Daha sonra 1265 Parsel Yéneticiligi'nden 1 kigi, 1268 Parsel Yéneticiligi'nden 1
kisi, 1273 Parsel Yoneticiliginden 1 kisi ve Durusu Evleri Toplu Yapisi Yéneticiligi ‘nden
(Bagimsiz Parseller) 2 kisi olmak tizere toplam 5 kisi ile “DURUSU EVLERI TOPLU YAPISI
YONETIMi UST YONETICILIGI” Yonetim Kurulu olusturulmustur. Su anda da Durusu Park’i
bu Ust kurul yénetmektedir.

B. PERSONEL DURUMU

1. Mevcut Personel

01.01.2006 tarihinden bu yana itibariyle Durusu Park’taki hizmetler, idari grup
olarak (4) kisi ve teknik grup olarak (3) kisi olmak tGizere toplam (7) kisi ile surdurtlmektedir.

Bu personelin SSK édemelerinin dagihmi asagida belirtildigi gibidir.

e 2 kisi 1265 PARSEL YONETICILIGI tizerinde,
e 2 kisi 1268 PARSEL YONETICILIGI tizerinde,
e 3 kiside 1273 PARSEL YONETICILIGI tizerinde ise girisleri yapiimistir.

Faaliyet dénemimizde personelle ilgili olarak Ucretlerde TEMMUZ 2015 ve
OCAK 2016 dénemlerinde Enflasyon oranlarina gére artis yapiimistir. Ayrica Aralik ayinda da
maaslarinin %2 ‘si oraninda ilave ikramiye verilmis, Ramazan ayinda da tim personele erzak
paketi dagitiimistir.

Personelimizin yemek ihtiyaci icin mevcut isletmeler ile herhangi bir anlasma
saglanamadigi i¢in personele yemek iicreti 5denmektedir.

Teknik personelimiz de 24 saat hizmet vermektedir. Ekibimizin Anten Kulesinin
altinda bir ofisi mevcut olup tim tesisler kontrol edilmekte ayrica 6zel olarak ihtiyag duyan
malikimiz ile ilgili her tarlt yardim da bedeli karsiliginda kendilerine sunulmaktadir.

Teknik Ekibimiz ve Givenlik Ekibimiz tarafindan kullanilan cep telefonu hatlar
24 saat acik olup maliklerimiz istedikleri anda bu telefonlardan personelimize ulasabilmektedir.
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2. Sozlesmeli Calisanlar

a- Gilivenlik Hizmeti :

) Guvenlik isi icin alinan teklifler degerlendiriimis ve 2014 yili sonunda YILMAZ
BATI GUVENLIK firmasi ile sitemizin Glivenlik Hizmetini 9 personel + 1 Giivenlik amiri ile
yuratmek Uzere anlasma saglanmigtir.

Bahse konu firma ile s6zlesme imzalanmis, gerekli bildirimler yapiimis ve firma
25.11.2015 tarihinde Guvenlik Hizmeti gérevini, SP GUVENLIK firmasindan devir alarak ise
baglamistir.

Ancak bu firma ile ilgili de, ilk bir ay sonunda yapilan degerlendirmelerde olumiu
bir sonu¢ alinamadigi, firmanin sézlesme hikimlerini yerine getiremedigi goérulmastir.
Karsilikli yapilan bir cok gérismeye ragmen yine yeterli verim alinamadigi igin bu firma ile de
s6zlesmenin fesih edilmesine karar verilmistir.

Bu konuda yapilan goériismeler neticesinde taraflarca imzalanan sézlesme
10 MART 2015 tarihi itibariyle karsilikli olarak fesih edilmistir.

Tekrar teklif alimlarina baslanmigs olup yapilan gériisme ve
degerlendirmeler neticesinde DEMIRDAG OZEL GUVENLIK firmasi ile anlasma
saglanmis ve bu firma soézlesme imzalanarak 10.03.2015 tarihi itibariyle Giivenlik
Hizmetine baslamislardir.

Devriye araci firma tarafindan kiralanmis ve tiim giderleri kendilerine aittir.
Avyrica personelin ulasim sorunu da yine Giivenlik firmasina aittir.

Site icerisinde cesitli noktalara kurulan (15 Adet kontrol noktasi) devriye tur
sistemi ile denetimleri ve kontrolleri yapiimaktadir.

2011-2014 yillarinda sitemizde Givenlik Hizmetini yuriten SP GUVENLIK
firmasinda gérev yapmis ve isten ayrilmis personeller hem Givenlik Firmasi hem de
Yoéneticiligimiz aleyhine davalar agmistir.

Su anda bu konudaki mevcut dava sayisi (5) olup, bunlardan gl neticelenmis
ve SP GUVENLIK firmasi yerel mahkemede bu davalari kaybetmisti. Bu dosyalar
Yoneticiligimiz tarafindan da temyiz edilmis ve su anda bu dosyalar Yargitay asamasindadir.

Su anda SP GUVENLIK firmasi, Yoneticiligimizden 54.537,54 TL alacakl
olup bu tutar ve firmanin elimizde bulunan teminat senedi, devam eden davalar igin
rehin olarak tutulmaktadir.

b- Peyzaj Hizmeti

Durusu Park ‘in peyzaj isleri konusunda, NISAN — EKIM 2015 dénemi igin
Tageron ATAR INSAAT firmasi ile aylk 8.000,00 TL. + KDV karsihiginda anlagiimis ve
sdzlesme imzalanmistir.

Sitemiz igerisindeki; genel mintika temizligi, tum yollarin temizligi, bakimi ve
yikanmasi, yol boylari ve ortak alanlarin ot temizligi, fidan ve ¢im ekimi, gerekli yerlerde arazi
tesviye igleri, bitkilerin sulanmasi, yagmur kanallarinin bakimi ve temizligi, model ugak pistinin
temizligi, cesitli budama isleri ve cikan coplerin ara¢ ile atilmasi igleri bu sézlesme
dahilindedir.

Soézlesme suresi disinda kalan zamanlarda ise yevmiye ile isci calistirilarak
tasarruf saglanmistir.
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c- s Sadghdgi ve Giivenligi Hizmeti :

6331 sayili kanun geregi 01 OCAK 2014 tarihinden itibaren Isci Saghé ve Is
Giivenligi konusunda gerekli énlemlerin alinmasi ve bu konuda ilgili firmalardan hizmet
alinmasi zorunlu hale getirilmistir.

Bu konuda 2014 yilinda hizmet aldigimiz PERA CEVRE ve ORTAK SAGLIK
GUVENLIK BIRIMI A.S. ile 2015 yili Gicreti konusunda anlagsma saglanamadigi icin sézlesme
uzatiimamis, SUBAT 2015 tarihi itibariyle hizmet alimi durdurulmustur.

Alinan teklifler ile ilgili yapilan gérisme ve degerlendirmeler neticesinde Y6netim
Kurulumuz KASIFOGLU OSGB tarafindan verilen teklifin en uygun teklif olduguna karar
vermis ve bu firmaile 2015 yili icin aylik 413 TL (KDV dahil) bedel ile sézlesme imzalanmistir.

Bu firma, Yénetim Personelimiz icin isyeri Hekimligi ve IS Guvenligi Hizmeti
vermektedir. Isyeri Hekimi, periyodik zamanlarda personelimizi saglik kontroliinden
gecirmektedir. Is Givenligi Uzmani ise yine periyodik zamanlarda personelimize gerekli
egitimler vermekte ve isyeri ile ilgili gerekli denetimleri yapmaktadir. Eksik bulunan hususlar
ivedilikle tamamlanmaktadir.

d- Cevre Sagligi Danismanlik Hizmeti :

Ayrica Ozellikle Atiksu Aritma Tesisi ve Cevre Saghg: ile ilgili konularda kanun
geregi calismalara yapmak tzere Danismanligimizi yuraten ULUS MUHENDISLIK CEVRE
DANISMANLIK LTD.STI. ile imzaladigimiz sézlesme 985,00 TL/Ay + KDV bedel ile 1 yil daha
uzatimistir.

Bu firma, sitemizin Su, Atiksu, Hava, Atik ve Giiriiltii yonetimi konusunda bize
yardimci olmaktadir. Ayrica Toprak kirliligi, kimyasal ydnetimi, cevresel etki yaratacak ariza,
bakim veya onarim islemleri konusunda da denetimler yapmaktadirlar. Firma yetkilileri her ay
duzenli olarak sitemize gelmekte ve denetim yaparak rapor halinde sunmaktadir.

Ayrica, Cevre ile ilgili uyulmasi gereken kurallar konusunda maliklerimizi
bilgilendirmek amaci ile bir DUYURU hazirlanmis ve yayinlanmis, personelimiz, de gerekli
egitimler verilmis ve verilmektedir.

e- Diger S6zlesmeli Calisanlar

1- 2015 yilindan itibaren hukuki olarak tim islemlerimizi takip etmek lzere
Av.Mehmet OVAYOLU (OVAYOLU AVUKATLIK BUROSU) ile aylik 2.950,00 TL bedel ile
bir anlasma saglanmis, Ekim-Arallk 2014 dénemlerinde Naci Bey ile beraber calisarak
sitemizle ve hukuki konularla ilgili gerekli bilgi ve belgeleri almiglar ve hizmete baglamislardir.

Mali iglerimizin resmi olarak kontroli, personel SGK ve vergi daireleri nezdinde
islerin takibi icin Catalca bélgesinden Mali Miisavir Sn. Yahya Cemal BARIK ile anlasiimistir.
Kendisi Yoneticiligimizin ilk kuruldugu giinden itibaren bu gdérevi yuritmektedir.

Personelimizin sitemize ulasimi icin Servis sahibi Ozlem ARSLAN ile
anlasiimistir. Bu servisten sitemizdeki maliklerimizin evlerinde ¢alisanlar da yararlanmaktadir.
Servis, Terkos-Tayakadin-Boyalik-Balaban-Durusu Park glizergahinda sabah ve aksam
saatlerinde hareket etmekte, personelimiz ile birlikte maliklerimize calisan kisilerde bu
servisten faydalanmaktadir.
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C. ARAC-GEREC DURUMU

Durusu Park‘daki hizmetler; Yoéneticiligimiz binyesindeki asagidaki vasitalar ile
surdurtlmektedir. Tum araglarimizin periyodik bakimlari zamaninda yaptiriimaktadir.

I. 34 ZAB 86 - 2005 - Jhon Dere 5615-DT traktor genel hizmet araci

II. 34 DH 8182 plakali 2006 model Piaggio Triportér Teknik Ekip Araci

[ll. 34 DR 4046 plakali 2007 model lveco Kamyon Cok amagli Hidrolik Platformlu
Genel hizmet araci

IV. 34 UP 7010 plakali 2012 model Renault Clio Idari isler Araci (KIRALIK)

V. 34 TE 2394 plakali 2012 model Fiat Doblo Teknik Ekip Araci (KIRALIK)

Yoéneticiligimizin yasal olarak bir ara¢ satin almasi mimkin olmadigi icin Arag
Kiralama yoéntemi benimsenmistir. Bu nedenle YUNUS OTO KIRALAMA firmasindan
yukarida 4 ve 5. maddelerde belirtilen araglar kiralanmis ve kullaniimaktadir.

Bu araclara ait sézlesmeler 14.06.2015 tarihinde sona ermis olup Yd&netim
Kurulumuz tarafindan yapilan degerlendirmeler neticesine ayni sartlar ile mevcut araclarin
sdzlesmesinin 1 yil daha uzatilmasina karar verilmigtir.

2006 yiinda alinan 34 DR 4046 plakali aracimiz ¢ok yonli olarak
kullanilmaktadir. Uzerinde 14 metre yiikseklige cikabilecek hidrolik platform bulunmaktadir.

Ayrica bu aracin Uzerine 250+250 kg kopuUkli paslanmaz kazanh bir yangin
soéndirme cihazi monte edilmigtir. Bdylece bu ara¢ yanginlara ilk midahalelerde de
kullanilabilecektir.

34 ZAB 86 plakal traktérimiz de yine site genelinde muhtelif islerde
kullanilmaktadir. Traktérin 6n tarafinda bir kar temizleme aparati takilmis ve yogun kar
yagisinda site igcinde tim yollarimiz agik tutulmaktadir.

Ayrica yine traktérimize takilan 3 tonluk su rémorku ile yazin yol boyu fidan
sulama ve yol temizlik isleri yapiimaktadir.

Teknik Ekibimiz ayrica 34 DH 8281 plakali PIAGGIO Ape TM pick up/Dizel araci
da kullanmaktadir. Dénemimiz igerisinde bu arag¢ icin de satilmasi ydninde bir karar
alinmasina ragmen uygun teklif alinamadigi icin satilamamistir.
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D.

GELIR VE GIDER DURUMU

1.

MAYIS 2015 — NISAN 2016 déneminde villalardan 500,00 TL, arsalardan ise
115,00 TL aidat alinmasina karar verilmistir. Aidat tahakkuklari, her ayin ilk haftasi yine ayni

ay icin yapilmaktadir.

Villa  sahiplerimize her ay duzenli olarak aidat belgelerimiz gonderilmektedir.
Arsa sahiplerimize ise gerekli gorildigi zamanlarda (Ozellikle 3 ay Us Uste aidat 6demeyen

Tahakkuklar

maliklerimize) aidat bildirim yazilari génderiimektedir.

Villa sahiplerimize ayrica her ay kullandigi su igin su bedeli ve varsa yaptirdigi
Ozel hizmetler icin bir bedel tahakkuk ettiriimektedir. OCAK 2015 — ARALIK 2015 déneminde

tahakkuklarin dagihmi agagida belirtildigi gibidir.

Genel Kurullarda alinan karar geregi; tahakkuk eden aidat borcu, tzerine bir
sonraki ay aidati tahakkuk edene kadar édenmedigi taktirde Kat Mulkiyeti Kanunu geregi
uygulamamiz gereken aylik %5 gecikme cezasi uygulanmaya baslanmistir. Arsa aidatlarinda
ise 90 gln (3 ay) icerisinde 6deme vyapilmadigi taktirde Gecikme Cezasi tahakkuk

edilmektedir.
BAGIMSIZ 1265 1268 1273 TOPLAM

ACIKLAMALAR PARSELLER| PARSEL | PARSEL | PARSEL TAHAKKUK
A- 2014 YILINDAN DEVREDEN ALACAKLAR
AIDAT ALACAKLARI 38.762,17 18.017,36 2.934,80 10.489,82 70.204,15
GEC.CEZASI ve DIGER | 5.558,96 3.209,62 408,74 894,29 10.071,61
ALACAK DEVRI 44.321,13| 21.226,98| 3.343,54| 11.384,11 80.275,76
B- 2015 YILI AIDAT TAHAKKUKLARI
VILLA AIDATI 388.600,00| 145.000,00| 75.400,00 58.000,00 667.000,00
ARSA AIDATI 170.180,00 97.820,00 48.240,00 83.080,00 399.320,00
ARA TOPLAM 558.780,00| 242.820,00 | 123.640,00| 141.080,00| 1.066.320,00
C- 2015 YILI AIDAT iLE BIiRLIKTE TALEPE DILEN GIDERLERIN TAHAKKUKLARI
TEMIZ SU BEDELI 96.869,29 13.010,38 6.107,83 5.124,57 121.112,07
BAHCE SUYU BEDELI 102.636,75 19.324,99| 14.934,20 19.248,28 156.144,22
ELEKTRIK BEDELI 3.941,20 3.941,20
OFIS KIRA BEDELI 26.793,35 26.793,35
AVUKAT GIDERLERI 23.419,68 351,88 1.281,09 711,88 25.764,53
OZEL HiZ.BED.(AidatIa) 400,00 240,00 50,00 50,00 740,00
ARA TOPLAM 254.060,27 | 32.927,25| 22.373,12| 25.134,73 334.495,37
D- 2015 yil DIGER TAHAKKUKLAR
OZEL HiZMET BEDELI 25,00 100,00 125,00
GECIKME CEZASI 31.451,82 9.375,07 7.108,33 2.795 .21 50.730,43
DIGER DEVIRLER 0,00 0,00 6.767,00 0,00 6.767,00
HESAP DUZELTMELERI -13.651,88 -6.291,74 -4.102,50 -4.436,70 -28.482,82
ARA TOPLAM 17.824,94 3.083,33| 9.872,83| -1.641,49 29.139,61

12015 —-TOP.TAHK.

830.665,21| 278.830,58 | 155.885,95| 164.573,24| 1.429.954,98 |

| TOPLAM ALACAK

874.986,34| 300.057,56| 159.229,49| 175.957,35| 1.510.230,74|
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2. Gelirler

Tahakkuk ettirilen aidatlarin tahsilatlari banka hesaplarimiz araciligi ile yada
nakit veya cek olarak elden yapiimaktadir. ing Bank ve Denizbank Hadimkdy subelerinde
“Durusu Evleri Toplu Yapisi Yonetimi Ust Yoneticiligi” adinda hesaplarimiz mevcuttur.

01 OCAK 2015 - 31 ARALIK 2015 tarihleri arasinda aidata karsilik tahsil edilen

bedeller agagida belirtildigi gibidir.

BAGIMSIZ 1265 1268 1273 TOPLAM
ACIKLAMALAR PARSELLER | PARSEL | PARSEL | PARSEL | TAHAKKUK
B- 2015 YILI AiDAT TAHSILATLARI
NAKIT TAHSILATLAR 73.886,17| 23.28857| 23.15234| 2057533 140.902,41
DENIZBANK — TAHS. 611.724,21| 240.451,84 | 102.467,58| 142.156,57| 1.096.800,20
INGBANK — TAHS. 23.719,66 7.635,00 9.690,00 5.855,00 46.899,66
CEK/SENET TAHS.-Nakit 27.564,45 27.564,45
CEK/SENET TAHS.-Banka 4.000,00 4.000,00
TOPLAM TAHSILAT 736.894,49 | 271.375,41| 139.309,92 | 168.586,90| 1.316.166,72
C- 2015 YILI iCRADAN TAHSILATLAR
NAKIT TAHSILATLAR 2.569,67 1.966,00 4.535,67
DENIiZBANK — TAHS. 11.455,77 11.455,77
TOPLAM TAHSILAT 14.025,44 0,00/ 1.966,00 0,00 15.991,44
TOPLAM TAHSILAT 750.919,93 | 271.375,41| 141.275,92 | 168.586,90| 1.332.158,16
TAHSIL EDILMEMIS CEKLER 5.465,00 5.465,00
Ayrica banka hesaplarimizda toplanan paramiz, fon alimi ve vadeli hesapta
degerlendirilmistir. Diger gelirlerin acilimi asagida belirtildigi gibidir.
D- BANKA GELIRLERI
DENIZBANK INGBANK TOPLAM
AGCIKLAMA GELIR GIDER GELIR GIDER GELIR
FON GELIRLERI 8.768,08 902,78 7.865,30
FAIZ GELIRLERI 13.237,58| -1.58851 11.649,07
CEK TAHSIL MASRAFLARI -1,05 -1,05
HESAP iSLETiM UCR. -137,82 -137,82
EFT MASRAFLARI 0 0,00
ARA TOPLAM 22.005,66| -2.630,16 0,00 0,00 19.375,50
E- DIGER GELIRLER
ACIKLAMA DIGER
ARAC KiRA GELIRI 343,14
ARA TOPLAM 343,14

Bunlarin neticesinde elde edilen toplam gelir asagidadir.

ELDE EDILEN TOPLAM GELIR

1.357.341,80 TL
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3. Giderler

o TAHAKKUK YAPILAN 2016’ya

GIDER KALEMLERI ZGO:;E:L:LT EDEN ODEMELER DEVREDEN
GIDERLER TOPLAMI BORC

A- iISLETME PROJESINDE ONGORULEN GIDERLER

PERSONEL GIDERI (Maas,SSK,Yemek,) 21.134,49 275.014,65 273.377,91 22.771,23

OZEL GUVENLIK GIDERI 88.680,36 451.733,35 447.947,64 92.466,07

AVUKAT + MALI MUSAVIR GIDERLERI 4.286,50 36.000,00 36.786,50 3.500,00

DANISMANLIK GIDERLERI 267,20 18.675,20 18.529,40 413,00

IDARI ISLER ARACI ILE ILGILI GID. 0,00 15.776,04 15.774,75 1,29

TEKNIK EKIP ARACI ILE GIDERLER 0,00 18.402,90 18.402,90

KAMYON ILE ILGILI GIDERLER 0,00 6.667,79 6.667,79

TRAKTOR +PIAGGIO ILE ILGILI GID. 0,00 4.367,41 4.367,41

PERSONEL SERVIS GIDERI 4.572,50 54.918,97 54.699,49 4.791,98

PEYZAJ VE CEVRE DUZ.GIDERI 0,00 68.609,00 68.609,00

A KAPISI+OFIS ELEKTRIK GIDERI 0,00 13.924,71 12.902,64 1.022,07

ALTYAPI MALZEME VE ISCILIK GID. 0,00 6.050,87 6.050,87

IS MAKINESI KIRA GIDERLERI 0,00 3.740,60 3.740,60

HABERLESME GIDERLERI 370,05 9.895,82 9.917,17 348,70

KIRTASIYE GIDERLERI 0,00 13.732,12 13.732,12

OFIS GIDERLERI 0,00 16.254,50 16.254,50

DIGER MUHTELIF ISCILIK GIDERLERI 2.071,84 2.071,84

DIGER MUHTELIF GIDERLER 0,00 1.950,21 1.950,21

CEVRE YARDIM VE AGIRLAMA GID. 0,00 1.550,59 1.550,59

ARA TOPLAM

119.311,10 | 1.019.336,57| |1.013.333,33| | 125.314,34

B- AiIDATLARLA BiRLiKTE TALEP EDILEN GiDERLER

BEDAS - ELEKTRIK FATURALARI 1.384,40 73.316,69 69.819,76 4.881,33
ISKI - SU FATURALARI 6.716,00 202.443,00 202.735,00 6.424,00
ARITMA TAMIR BAKIM GIDERLERI 0,00 780,00 780,00
KAYA TUZU+KLOR GIDERLERI 0,00 6.646,65 6.646,65
AVUKAT GIDERLERI 0,00 25.514,53 23.975,51 1.539,02
OFIS KIRA GIDERI 1.650,00 26.793,35 26.658,35 1.785,00

ARA TOPLAM

9.750,40| | 335.494,22| | 330.615,27| | 14.629,35

C- BUTGE DISI GIDERLER

MUZE ELEKTRIK VE DIGER GIDERLERI 0,00 4.259,58 4.259,58
DIGER ARAC GIDERLERI 0,00 372,92 372,92
DIGER DAVA MASRAFLARI 0,00 287,80 287,80
ARATOPLAM | 0,00 | 4.92030| | 4.920,30] | 0,00 |

GENEL TOPLAM | 129.061,50 | |1.359.751,09| |1.348.868,90 | | 139.943,69 |

Bunlarin neticesinde ;

KASADAN KARSILANAN GIDERLER TOPLAMI

1.348.868,90 TL |
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4. Kasa Mevcudu

31 ARALIK 2015 tarihi itibariyle kasa mevcudumuz asagida belirtildigi gibi olup
bu bedelin buylk ¢ogunlugu banka hesabimizda degerlendiriimektedir.

A. 01 OCAK 2015 - DEVREDEN KASA 291.148,87 TL
B. DONEM ICi TAHSILATLAR (Banka+Nakit) 1.284.602,27 TL.
C. CEK/ SENET TAHSILATLARI 31.564,45 TL
D. ICRADAN TAHSILATLAR 15.991,44 TL.
E. BANKA GELIRLERI 19.375,50 TL.
F. DIGER GELIRLER 343,14 TL.
GELIRLER TOPLAMI 1.351.876,80 TL.

G. BUTGCEDE ONGORULEN GIDERLER 948.559,77 TL.
H. AIDATLARA EKLENEN GIDERLER 320.864,87 TL.
l. 2014 YILINA AIT ODEMELER 74.523,96 TL.
J. BUTCE DISI GIDERLER 4.920,30 TL.
GIDERLER TOPLAMI 1.348.868.90 TL.

31 ARALIK 2015 — KASA MEVCUDU 294.156,77 TL.

2015 yili ve oncesine ait tahakkuk eden ve 6denmeyen 2016 yilina devreden
giderler toplami ise 139.943,69 TL'dir. Bu tutarin 54.537,54 TL ‘si SP GUVENLIK firmasina ait
bakiye borcumuz olup heniiz 6denmemistir.

Ayrica Bu tutarin icerisinden Personel Kidem Tazminati Karsiligi olarak 157.600
TL ayrniimis ve ayri bir vadeli hesapta bekletiimektedir.
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5.  Aidat Alacaklari ve icra islemleri

31.12.2015 tarihi itibariyle aidat alacaklarimiz asagida belirtildigi gibidir.

Aidatlarda tahsilat oranimiz ise ortalama %85 civarindadir. (faiz ve avukat giderleri harig).

BAGIMSIZ 1265 1268 1273 TOPLAM
ACIKLAMA PARSELLER| PARSEL PARSEL PARSEL ALACAK

1- TURUNE GORE

VILLA AIDAT ALACAGI 8.123,34| 11.454,65 7.000,56 1000 27.578,55
ARSA AIDAT ALACAGI 8.37542| 4.14551 3.009,81 6078,61 21.609,35
iISLETME AIDAT ALACAGI 0,00 0,00 0,00 0 0,00
SU ve OZEL HizZ. ALACAGI 12.103,05 1.148,26 3097,85 188,66 16.537,82
GEC.CEZASI, AVUKAT,vs. 2.315,69 3.302,60 1.744 43 508,62 7.871,34

| TOPLAM ALACAK | 30.917,50| 20.051,02| 14.852,65| 7.775,89| | 73.597,06 |
2- DONEMINE GORE

| GNCEKi DONEM 210,00 0,00 0,00 0,00 || 210,00 |
OCAK 2015 134,09 0,00 0,00 105,00 239,09
SUBAT 2015 207,18 15,48 0,00 105,00 327,66
MART 2015 161,15 84,46 0,75 105,00 351,36
NiSAN 2015 189,97 900,95 0,59 110,25 1.201,76
MAYIS 2015 137,19|  1.153,50 500,00 355,50 2.146,19
HAZIRAN 2015 980,22 1.629,71 564,66 360,75 3.535,34
TEMMUZ 2015 1.113,17| 1.784,59 1.088,12 366,00 4.351,88
AGUSTOS 2015 1.817,70|  1.854,36 1.670,92 377,50 5.720,48
EYLUL 2015 4.541,94 1.594 41 2.953,41 504,00 9.593,76
EKIM 2015 421245 1.892,02 2.152,21 753,72 9.010,40
KASIM 2015 5.508,41| 3.604,57|  2.651,50 2.006,79 13.861,27
ARALIK 2015 11.614,03 5.536,97 3.270,49 2.626,38 23.047,87
2015 YILI TOPLAMI 30.707,50 | 20.051,02| 14.852,65|  7.775,89 73.387,06
TOPLAM ALACAK 30.917,50| 20.051,02| 14.852,65| 7.775,89| | 73.597,06
2016 yih AIDATLARI icin 2015 yilindan pesin tahsil edilen tutarlar

2016 ‘ya AiT ODEMELER -6.235,567 | -3.599,62| -4.206,72| -5.552,96| | -19.594,77

Yoénetim Kurulumuzun almis oldugu karar geredi 3 ay ve daha fazla aidat borcu olan
maliklerimiz c¢esitli uyarilara ragmen aidat 6demesini yapmiyorsa ve gerektigi taktirde

maalesef avukatimizin vasitasi ile icrai takibat baslatiimaktadir.
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Gecikme Faizlerinin affedilmesi i¢cin maliklerimizden gelen yogun talepleri
Yoénetim Kurulumuz degerlendirmis ve Genel Kurul gindemine getirmistir. Genel kurulda
verilen 6nergeler ve Yapilan goérismeler neticesinde Gecikme Cezalarinin affi konusunda
verilen 6nerge dogrultusunda Yoénetim Kurulumuz gdéreviendirilmistir. Yénetim Kurulumuz
tarafindan bu konuda yapilan degerlendirmeler neticesinde gecikme cezalarinin affi ile ilgili
asagida belirtilen kararlar alinmistir.

1-  Yapilandirilacak borglar 2014 yili Aralik ay1 dahil olmak izere énceki dénemleri
kapsamasina karar verilmigtir.

2- Bahsi gecen dénemde bor¢lu olunan arsa ve villa aidatlari (6denecek anapara
borglarl) MAYIS 2015 déneminden itibaren belirlenen 115,00 TL/Arsa ve 500,00
TL/NVilla aidat bedeli Gzerinden hesaplanmistir.

3-  Ayni sekilde varsa su ve elektrik borglari da MAYIS 2015 déneminde belirlenen
yeni su ve elektrik birim fiyatlarina gére yeniden hesaplanmistir.

4-  Odenmeyen aidatlar nedeni ile yapilan tim noter, icra ve mahkeme masraflari
da belirlenen yeni hesaba dahil edilmistir.

5- Bu esaslar dahilinde hesaplanan ve ortaya cikan yeni borg tutarinin son é6deme
tarihi ise 30 KASIM 2015 olarak belirlenmistir.

Yonetim Kurulumuz, Yeniden belirlenen borcun 30 KASIM 2015 tarihine kadar
tamamen 6denerek tasfiye edilmemesi halinde higbir ihtara ve bildirime gerek kalmaksizin tim
borcun eski hali ile talep ve tahsil hakkinin aynen devam etmesine, Ayni zamanda
maliklerimiz hakkinda baslatilan hukuki iglemlerinde, mevcut durumlari ile hak kaybi olmadan
aynen muhafaza edilmesine ve yeni borcun tamaminin 6denmesi halinde takipsiz
birakilmasina karar vermistir.

Yukarida belirtilen esaslar dahilinde ilgili maliklerin hesaplari yeniden yapilmis ve Genel
Kurul sonuglari ile kendilerine bildirimde bulunulmustur.

Ayrica ilgili malikler ile bu konuda bir ¢cok kez gérismeler gerceklestiriimis, birkac defa
da yazih bildirimlerde bulunulmustur.

Bu bildirim ve gérismeler neticesinde bu aftan yaralanmak isteyen maliklerimiz gerekli
6demeleri yapmislar ve gecikme cezalari affedilmistir. Yine kismi édeme yapmak isteyen
maliklerimizin talepleri Y&netim Kurulumuz tarafindan degerlendirilmis alinan kararlar
cercevesinde uygun bulunan édeme planlari maliklerimize bildirilmistir.

Hakkinda hukuki islem baslatiimis ve halen davalari devam etmekte olan
14 Malikimize de bu konu ile ilgili gerekli tebligat ve bilgilendirmeler yapilmistir. Ancak
yalnizca 2 malikimiz ile mutabakat saglanmis ve tahsilat yapilmistir. Bazi maliklerimiz ile
ilgili ise bir cok kez gérismeler yapiimigsa da netice elde edilememistir.
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31.12.2015 tarihi itiabriyle halen sitemizde milk sahibi olan ve aidat

alacaklarimiz Avukatimiz tarafindan takip edilen maliklerimiz toplam 12 kisi olup bunlara ait
aidat borglari agagida belirtildigi gibidir.

AVUKATIN TAKIP ETTIGi MALIKLERIMIZE AiT BORGLAR ;

ACIKLAMALAR PARSELLER| PARSEL | PARSEL | PARSEL TAHAKKUK

BAGIMSIZ 1265 1268 1273 TOPLAM

A- 2014 YILINDAN DEVREDEN TAKIPTEKiI ALACAKLAR

| ALACAK DEVRI 218.493,41| 42.726,24| 23.323,69| 15.456,77 300.000,11

B- 2015 YILI - TAKIPTEKi ALACAKLAR ILE iLGILi ISLEMLER

Dénem ici Guncel Borg 64.651,23 7.140,00 3.350,00 75.141,23
Supheli Alacaga Aktarilan -3.505,00 -17.569,15| -16.451,77 -37.525,92
Odemesi yapilan Ceza 6.897,49 531,46 7.428,95
ARA TOPLAM 68.043,72| 7.140,00| -17.037,69| -13.101,77 45.044,26
C- 2015 YILI - TAKIPTEKi ALACAKLARDAN TAHSILATLAR

NAKIT TAHSILATLAR -2.569,67 -1.966,00 -4.535,67
DENIZBANK — TAHS. -11.455,77 -11.455,77
ARA TOPLAM -14.025,44 0,00 -1.966,00 0,00 -15.991,44
TOPLAM ALACAK 272.511,69| 49.866,24| 4.320,00| 2.355,00 329.052,93
HUKUKI YOLLARDAN TAKIP EDILEN ALACAKLARIMIZ 329.052,93 TL

(Gecikme cezalari ve diger masraflar dahil degildir.)

10 kisi borcuna itiraz etmis, bunlara karsi dava acgiimis ve hukuki sure¢ devam
etmektedir. (Sinan CETIN, Gékhan — Hilya YESILKAYA, Ali GEDIK, Ali Ihsan
BAYRAMOGLU, INTENERGO Enerji, Kamuran — Korhan YAZGANOGLU, Galip
OZTURK - toplam tutar : 252.531,69 TL)

1 kisi hakkinda islemler devam etmektedir. (Sibel AGGUL) — toplam tutar : 5.405,42
TL)

2 kisiye ise ulagilamamaktadir. (Sultan MUSLU, Kemal BOZOGLU — toplam tutar :
46.815,82 TL )

Ayrica Otel Isletmecisi TAMTUR TURIZM ve malsahibi AVRASYA TERMINAL adina
da takip baslatiimis olup takipteki bor¢ 24.300,00 TL ‘dir.

Bu kisilere ait ; detayli borg, parsel, iletisim bilgileri ektedir.

Site sakinlerinin de bu Kkisileri arayip borg¢larini 6demeleri gerektigini, borglari
6dememenin komsuluga sigmadigini, borcunu normal 6deyen komsularin
sirtlarindan bedava hizmet aldiklarini, bunun dogru olmadigini kendilerine
bildirmelerinde yarar olacaktir.
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3. YAPILAN DIGER CALISMALAR

A. YONETIM VE PERSONEL iLE iLGiLi YAPILANLAR

1. USTAY YAPI AS. firmasi tarafindan maliklerimize verilen
Taahhitname gereg@i Yoneticiligimizin hizmet verdigi ofisinin kira ve stopaj édemeleri 10 yil
boyunca USTAY YAPI A.S. tarafindan karsilanacaktir.

Bu konuda Kira bedeli ve kiraya ait stopaj 6demeleri Ydneticiligimiz
tarafindan 6denmekte, yapilan bu 6édemeler USTAY YAPI A.S. firmasina tahakkuk
ettiriimekte ve tahsil edilmektedir.

2. Yoneticiligimizin  kontroliunde olan www.durusupark.com sitesi
surekli olarak gincel tutulmakta ve sitemizle ilgili tim guncel bilgiler maliklerimiz ile
paylasiimaktadir.Yoénetim Kurulu kararlarnmizda artik sitemizden yayinlanmasina karar
verilmigtir.

3. Isletme Butgelerimizde bulunan Personel Kidem Tazminati Payi
mevcutlarimizdan ayrilarak ayri bir hesap aciimis ve buraya aktariimistir. Buradaki tutarin
kullanilabilmesi icin tim Yénetim Kurulunun oybirligi sarti getirilmistir. 31.12.2015 itibariyle bu
hesapta bulunan tutar 157.600,00 TL ‘dir.
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B. SITE GENELI ILE iLGILi YAPILANLAR

1. Elimizde mevcut bulunan yangin tdpleri doldurulmugtur. Ayrica
ihtiyac duyulan yeni yangin tupleri de satin alinmistir. Yangin icin gerekli ekipmanlar hazir
bulunmaktadir. Ayrica yil icerisinde c¢esitli bodlgelerde egitim amacl yangin tatbikatlar
yapilmistir.

2. Sitemizin en buyik ve en énemli ayricaliklarindan biri olan “Ustay
Yaban Hayati Miuzesi” bilindigi Gzere Otel Sahibine ait bir mekan Uzerinde bulunmakta,
Yoneticiligimizin binyesinde goérevli bir personel tarafindan hizmet vermektedir.

Ayrica gecici bir streligine aylik 1.000,00 TL ‘sini asmamasi sart ile
Muzenin elektrik bedelinin Yéneticiligimiz tarafindan édenmektedir.

3. Yapilan insaat ve diger calismalarla ilgili olarak sik sik kontrol ve
denetimler yapilmaktadir. Calisma saatleri sinirlandiriimis olup ¢evreye rahatsizlik verici her
tarll is engellenmeye calisiimaktadir. Bu konuda birkag kez DUYURU yayinlanmistir.

4. Ayrica yeni insaata baslayan maliklerimize bildirdigimiz Durusu
Park Ozel Yénergesi, Yénetim Kurulumuz tarafindan tekrar ele alinmig, giincellenmis ve bazi
duzeltmeler yapilarak tekrar yayinlanmistir.

5. Site icerisindeki basibos kdpekler ile ilgili problemler hala
devam etmektedir. Ozellikle gevre Belediyeler tarafindan toplanan basibos képekler,
sitemizinde bulundugu boélgedeki (Yassi6ren, Balaban, Boyalik,vs.) bos arazilere
birakilmaktadir. Birakilan bu hayvanlar kisa siire sonra da sitemize girmektedir. Site
icerisindeki basibos koépekler, personelimiz_tarafindan miitemadiyen canli _olarak
yakalanmakta ve site disarisina cikarilmaktadir.

Sitemizin énlinden gecen anayolda yapilacak 3. Serit calismasi dolayisi
ile yol boyunca herhangi bir énleyici engel (tel, ¢it, vs. ) bulunmamaktadir. Yol calismalari
neticelendigi anda b1 konuda gerekli dnlemler alinacaktir.

6. Durusu Park‘taki c¢opler, Arnavutkdy Belediyesi tarafindan
haftada bir sefer genellikle Persembe giinleri olmak lizere toplanmaktadir.
7. Durusu Park ‘in posta sorunu i¢cin Hadimkéy PTT ‘den 40 nolu

posta kutusu kiralanmistir. Béylece Y&netimimize ve maliklerimize gelecek bildiriler ¢cok kisa
surede elimize ulasmaktadir.

8. Site girisindeki Kamera Kayit Cihazi ve site girisindeki 4 Kamera ile
Kayit Sisteminin surekli faal halde olmasi saglanmaktadir.

9. Sitemizin C Kapisi olarak adlandirnlan ve kapal tuttugumuz giris
kapisinin sirekli agik kalmasi igin hukuki olarak daval oldugumuz bazi maliklerimiz tarafindan
Belediye nezdinde sikayette bulunulmustur. Mevcut yollarin kamuya ait olmasi sebebi ile
Arnavutkdy Belediyesi Zabita ekipleri tarafindan bahse konu kapinin strekli agik kalmasi igin
Yoneticiligimize tebligat yapiimistir. Bu konuda gerekli tim yazismalar yapilmis ancak yapilan
tebligat geregi kapi aciimistir. Ancak bu kapidan giris ve cikislar Glvenlik ekibimiz tarafindan
cok siki bir sekilde kontrol edilmektedir.

10. Sitede meydana gelebilecek hirsizlik olaylarini énlemek igin ;

a- Site icerisine tum giris ve cikiglar, ayrica site icerisindeki tim calisanlar
siki bir sekilde takip ve denetim altina alinmig, Calisan tium personelin kimlik bilgileri alinmis
ve gincellenmistir.

b- Gece atillan Devriye saat ve guzergahlari belirsiz hale getirilmistir. Yine
yaz dénemi boyunca geceleri tespit edilen birka¢ nokta Gizerinde yaya devriyeler ¢ikariimistir.

c- Evlere kurulacak alarm sistemleri konusunda tim maliklerimiz
bilgilendiriimis ve c¢ogu villaya alarm sistemi kurulmus ve guvenlik ile koordineli hale
getirilmigtir.
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C. MALIKLERIMiZ ve TALEPLERI iLE ILGILi YAPILANLAR

1. Durusu Park ‘a ziyarete gelen misafirlerin girigleri daha siki denetim altina
alinmistir. Geldikleri yerlerle irtibata gecilerek onay alindiktan sonra site icerisine alinmaktadir.

2. Durusu Park’ta ¢alisan hizmetlilerin kontrolleri yapilmakta, diizene uygun
olmayan davranislari géruldigunde ilgili malikimize bilgi verilmektedir.

3. Maliklerimizden gelen cesitli talepler Yonetim Kurulumuz tarafindan
degerlendiriimekte ve en kisa stire icerisinde problemlerin ¢ézilmesine calisiimaktadir.

4. Site icerisinde sorun yaratmis hayvanlar ile ilgili muiteaddit kereler

DUYURU ve uyarilar yapmamiza ragmen bu hususta problemler hala devam etmektedir.
Ayrica, basibos olarak dolasan hayvanlar tespit edildigi takdirde yakalanarak yada Belediye
Yetkilileri cagrilarak toplatilmakta ve site disarisina cikariimaktadir. Site icerisinde evcil
hayvanlarin tasmasiz ve sahipsiz dolagmalari yasaklanmistir.

5. 1268/16-17 ve 19 nolu badimsiz bélimler arasindaki yol sebebi ile
maliklerimiz arasinda bir problem dogmustur. Bu konu Yé&netim Kurulumuz tarafindan
degerlendirilmis, maliklerimiz arasinda arabuluculuk yapilmis ve ayrica konu ile ilgili resmi
makamlara gerekli muracaatlar yapiimistir. Ancak konu ile ilgili hentuz bir ¢6zim
bulunamamistir.

6. 1273 Parseldeki 68 Nolu Bagimsiz Bolumin 7 hisse sahibi olan
malikimiz, parselin diger 2 hissesinin icradan satisa c¢ikarilacagini Yéneticiligimize bildirmis ve
bu konuda bir DUYURU yayinlamamizi istemistir. Bu konuda bir DUYURU hazirlanarak tim
maliklerimize satis ile ilgili detaylar bildirilmistir.

7. Maliklerimizden Sinan CETIN, sahibi oldugu parsellere ¢ekim icin yaptigi
anlasilan cesitli insai faaliyetlerde bulunmustur. Bu konuda kendisine yapilan uyarilara
ragmen bir gelisme olmamistir. Bu nedenle kendisi hakkinda Arnavutkéy Belediyesi, istanbul
Blyuksehir Belediyesi ve G.O.Pasa Cumhuriyet Bassavciliyi nezdinde imara aykiri faaliyetleri
sebebiyle gerekli sikayetlerde bulunulmustur. Bu konuda hukuki streg devam etmektedir.

8. Site icerisinde atesli silah kullanildigi yéniinde maliklerimizden gelen
sikayetler Uzerine meskun mahalde silah kullanmanin yasak oldugunu belirten bir DUYURU
hazirlanmis ve yayinlanmistir.

9. Sitemizde saglik konusunda hizmet alimi igin maliklerimiz tarafindan bazi
teklifler alinmis ve Yonetim Kurulumuza iletilmistir. Bu teklifler Yénetim Kurulumuz tarafindan
incelenmis ama yuksek maliyetleri nedeni herhangi bir anlagsma yapiimamistir.

10.  Bazi maliklerimiz, bahcgelerinde meydana gelen su patlaklarindan dolayi
ortaya cikan su tuketim bedellerinin iptal edilmesi yéninde talepte bulunmuslardir. Bu talepler
Yoénetim Kurulumuz tarafindan géristlmis ancak maliklerimizin bu talepleri &nceki
dénemlerde alinan kararlar gercevesinde kabul edilmemis, Bu durum gerekgeleri ile ilgili
maliklerimize bildirilmistir.

11.  Sn. Sinan SEZER ‘in ana yol boyunca ses bariyeri yapilmasi konusundaki
talebi Yoénetim Kurulumuz tarafindan degerlendirilmis, ancak hem yiksek maliyeti, hem de su
anda ana yol boyu sinirlarimizin net olarak belli olmamasi sebebi ile kabul edilmemistir.
Bununla birlikte bu konu sartlar olgunlastiginda tekrar gindeme alinacak ve
degerlendirilecektir.
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D. DIGER FAALIYETLER

1. Mevcut yolda yapilacak 3. Serit calismasindan sonra yol boyu sinirlarimiz
kesin olarak belirlenebilecektir. Bu nedenle Anayol boyunca site sinirlarimizin belirlenmesi
isinin yol calismalar bittikten sonra gindeme alinmasina ve ¢éziimlenmesine karar verilmistir.

2. Arnavutkdy Belediyesinden edinilen bilgiye gére 2015 yilindan itibaren 5
yil sure c¢evre koylerde dahil olmak uzere sitemizden Emlak Vergisi alinmayacagi
égrenilmistir. Bu konuda tim maliklerimiz bilgilendirilmistir.

4, SONUC

3 seritli olarak Tamamlanmak Uzere olan ve bir middet 3. Képri yolu olarak
kullanilacak Otoyolun sitemizin éniinden ge¢mesi, Yeni Havaalani, sitemiz ve gevresi igin
cikarllan yeni imar planlan ile tasarlanan yeni projeler (Kanalistanbul, vs.) nedeniyle
bdlgemizin daha degerli ve hareketli olacagi asikardir.

Bu durum sitemizin gelismesi ag¢isindan son derece 6nem arz etmekte olup
Yoénetim olarak bu konularda imkanlarimiz dahilinde midahil olmaya calismaktayiz.

Durusu Park ‘in daha da gelistiriimesi gayesi ile yapilmasi gereken igler vardir.
Durusu Park ‘in hak ettigi yere gelmesi igin ¢alismalar devam etmelidir.

Bu konuda sizlerden kiymetli ilgilerinizi bekler, size ve sevdiklerinize saglik ve
mutluluklar dileriz.

Bilgilerinize sunulur.

Saygilarimizia

DURUSU EVLERI

U YAPISI YONETIMI

UST YONETIGILIGI
y
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